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LIETUVOS RESPUBLIKOS APLINKOS MINISTRAS

ISAKYMAS
DEL PASLAUGU, PREKIU IR DARBU, SUSIJUSIU SU DAUGIABUCIO NAMO
BENDROJO NAUDOJIMO OBJEKTU ADMINISTRATORIAUS ADMINISTRUOJAMU
NAMU, PIRKIMU TVARKOS APRASO PATVIRTINIMO

2023 m. geguzés 5 d. Nr. D1-134
Vilnius

Vadovaudamasis Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 4.84 straipsnio 8 dalimi ir
igyvendindamas Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2022 m. rugsé¢jo 21 d. nutarimg Nr. 954 D¢l
igaliojimy suteikimo jgyvendinant Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 4.84 straipsnio 8 dalj*:

1. Tvirtinu Paslaugy, prekiy ir darby, susijusiy su daugiabucio namo bendrojo naudojimo
objekty administratoriaus administruojamu namu, pirkimy tvarkos aprasa (pridedama).

2.Pripazjstu netekusiu galios Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2015 m. gruodzio
14 d. jsakyma Nr. D1-913 ,,D¢l Daugiabucio namo bendrojo naudojimo objekty prieziiiros paslaugy
ir atnaujinimo darby pirkimy pavyzdiniy taisykliy patvirtinimo*.

Aplinkos ministras Simonas Gentvilas



PATVIRTINTA
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro
2023 m. geguzés 5 d. jsakymu Nr. D1-134

PASLAUGU, PREKIU IR DARBU, SUSIJUSIU SU DAUGIABUCIO NAMO BENDROJO
NAUDOJIMO OBJEKTU ADMINISTRATORIAUS ADMINISTRUOJAMU NAMU,
PIRKIMU TVARKOS APRASAS

I SKYRIUS
BENDROSIOS NUOSTATOS

1. Paslaugy, prekiy ir darby, susijusiy su daugiabuc¢io namo bendrojo naudojimo objekty
administratoriaus administruojamu namu, pirkimy tvarkos apraSas (toliau — ApraSas) nustato
daugiabucio namo bendrojo naudojimo objekty administratoriaus (toliau — administratorius),
veikian¢io pagal Daugiabuc¢io namo bendrojo naudojimo objekty administravimo nuostatus,
patvirtintus Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2001 m. geguzés 23 d. nutarimu Nr. 603 ,.Dél
Daugiabuc¢io namo bendrojo naudojimo objekty administravimo nuostaty patvirtinimo* (toliau —
Administravimo nuostatai), kuris néra perkancioji organizacija, kaip tai apibrézta Lietuvos
Respublikos vieSyjy pirkimy jstatyme, vykdomy paslaugy, prekiy ir darby, susijusiy su
administruojamu namu, pirkimy tvarka, naudojantis Vyriausybés isteigtos Centrinés perkanciosios
organizacijos valdomomis ir administruojamomis informacinémis sistemomis arba kitu btdu, kai
néra galimybés paslaugy, prekiy ir darby jsigyti naudojantis Siomis sistemomis, taip pat kai namo
bendrojo naudojimo objekty gedimy, defekty Salinimo, avarijy lokalizavimo darbus
administratorius privalo organizuoti nedelsiant, kad bity iSvengta pavojaus Zmoniy gyvybei,
sveikatai ar aplinkai, arba galimi dideli materialiniai nuostoliai. Vyriausybés jsteigtos Centrinés
perkanciosios organizacijos valdoma ir administruojama informacing sistema yra vie$osios jstaigos
CPO LT (toliau — CPO LT) valdoma ir administruojama informaciné sistema Elektroniniy pirkimy
centras (toliau — EPC).

2. Aprase vartojamos sgvokos suprantamos taip, kaip jos apibréztos Lietuvos Respublikos
civiliniame kodekse, Lietuvos Respublikos daugiabuciy gyvenamyjy namy ir kitos paskirties
pastaty savininky bendrijy jstatyme, Lietuvos Respublikos statybos jstatyme, Lietuvos Respublikos
Silumos tikio jstatyme, Lietuvos Respublikos vieSyjy pirkimy jstatyme, EPC aprase.

3. Pirkimy tikslas — racionaliai ir skaidriai naudojant namo buty ir kity patalpy savininky
(toliau — savininkai) 1€Sas, nupirkti paslaugas, prekes, darbus ir sudaryti pirkimo sutartj (toliau —
sutartis), atitinkancig pirkimo salygas.

4. Administratorius uZztikrina, kad atliekant pirkimo procediiras, nustatant laimé&jusj
pasiilymg, sudarant sutart] bty laikomasi administratoriui Civiliniame kodekse ir kituose
Istatymuose nustatyty reikalavimy ir draudimy.

5. Parengti pirkimo dokumentai turi buti konkretis, tiksliis ir aiSkis, be dviprasmybiy, kad
tiekéjai galéty pateikti pasiiilymus, o administratorius nupirkti paslaugas, prekes, darbus.

6. Tiek¢jams nustatomi konkretiis ir tiksltis minimaliis techniniai ir (arba) funkciniai perkamy
paslaugy, prekiy, darby reikalavimai ir (ar) apibiidinamas norimas rezultatas, pasitilymo pateikimo
terminas, minimalis tiekéjy kvalifikacijos reikalavimai, tiekéjy pasitilymy vertinimo kriterijai,
siilomos sudaryti sutarties sglygos, kitos pirkimo salygos.
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7. Apibtdinant pirkimo objekta, negali biiti nurodytas konkretus modelis ar Saltinis, konkretus
procesas ar prekés zenklas, konkreti kilmé ar gamyba, dél kuriy tam tikriems tiekéjams biity
sudarytos palankesnés salygos arba jy pasiiilymai buty atmesti, iSskyrus atvejus, kai neimanoma
tiksliai ir suprantamai apibiudinti pirkimo objekto. Tokiu atveju tiekéjams biitina nurodyti, kad yra
priimtini savo savybémis lygiaveréiai objektai. Sis reikalavimas netaikomas, jei i§vardyti konkretiis
perkamy prekiy, paslaugy, darby rodikliai ar duomenys pasirinkti savininky sprendimu, priimtu
Civilinio kodekso 4.85 straipsnyje nustatyta tvarka (toliau — savininky sprendimas).

8. Tiekéjy pasiiilymai vertinami pagal pasirinkta kriterijy:

8.1. maziausios kainos — kai laiméjusiu pasiilymu pripazjstamas tas, kuriame nurodyta
maziausia kaina;

8.2. ekonominio naudingumo — kai laiméjusiu pripazjstamas pasitilymas, surinkes daugiausia
baly pagal pirkimo dokumentuose nustatytus pasitilymy vertinimo kriterijus, susijusius su tiekéjy
kvalifikacija, pirkimo objektu, — kokybés, kainos, techniniy savybiy, estetiniy ir funkciniy
charakteristiky, aplinkosaugos charakteristiky, eksploatavimo islaidy, veiksmingumo, garantinio
aptarnavimo, techninés pagalbos, prekiy pristatymo, paslaugy, darby atlikimo datos, laiko ir kt.

9. Prekiy, paslaugy, darby numatoma pirkimo verté be pridétinés vertés mokescio (toliau —
pirkimo verté) nustatoma pirkimo pradzioje.

10. Namo konkretaus bendrojo naudojimo objekto atnaujinimo darby pirkimo vertg sudaro visy
Siam objektui atnaujinti reikalingy darby, prekiy, su darbais susijusiy paslaugy sutarties verté.

11. Administratorius negali dirbtinai skaidyti prekés, paslaugy, darby sutarties, sudaromos
namo konkre¢iam bendrojo naudojimo objektui atnaujinti, kad galéty iSvengti AprasSo nuostaty.

12. Jei administratorius administruoja kelis namus, ty paciy prekiy, paslaugy, darby pirkimus
jis gali sujungti | vieng pirkimg. Pirkimai skirtingiems namams iSskiriami ] atskiras pirkimo dalis ir
kiekvienam namui sudaroma sutartis. Administratorius gali sudaryti vieng sutartj, kai prekés ar namo
prieziiiros (statinio techninés priezilros, Sildymo ir karSto vandens sistemy prieziliros ir pan.)
paslaugos perkamos vadovaujantis teisés akty, reglamentuojanciy pastaty, jy inZineriniy sistemy,
potencialiai pavojingy irenginiy naudojima ir priezilira, nuostatomis. Jei sudaroma viena sutartis, joje
kiekvienam namui turi biiti nurodyta pirkimo apimtis, iSskiriant perkamas kiekvieno namo prekes,
paslaugas sutarties priedo atskiruose punktuose arba skirtinguose $ios sutarties prieduose. Sioje
sutartyje taip pat turi biti numatytos sglygos dél atskiry jos priedo punkty ar priedy pripazinimo
netekusiais galios, kai pasikei¢ia namo bendrojo naudojimo objekty valdytojas.

IT SKYRIUS
PIRKIMU VYKDYMAS NAUDOJANTIS ELEKTRONINIU PIRKIMU CENTRU

13. Administratorius prekes, paslaugas, darbus perka naudodamasis EPC, iSskyrus atvejus,
kai:

13.1. EPC néra galimybés jsigyti prekiy, paslaugy, darby. Jei iki pirkimo pradZios
administratorius nustato, kad EPC néra reikalingy prekiy, paslaugy ar darby, vykdydamas jy pirkima
ApraSo III skyriuje nustatytu budu, datg, kada ir kokiy prekiy, paslaugy ar darby EPC nebuvo
galimybés jsigyti, nurodo Tiekéjy pasitilymy vertinimo paZymoje (AprasSo priedas) arba konkurso
komisijos posédzio protokole pagal Apraso 35 punkto reikalavimus. Siuos dokumentus skelbia savo
interneto svetain¢je kartu su pirkimo dokumentais Administravimo nuostaty V skyriuje nustatyta
tvarka ir saugo Apraso 45 punkte nurodyta tvarka;



13.2. namo bendrojo naudojimo objekty gedimy, defekty Salinimo, avarijy lokalizavimo
darbus privaloma organizuoti nedelsiant, kad biity iSvengta pavojaus Zmoniy gyvybei, sveikatai ar
aplinkai, arba galimi dideli materialiniai nuostoliai;

13.3. priimtas savininky sprendimas, leidziantis administratoriui nevykdyti pirkimy EPC.
Administratoriui organizuojant savininky sprendimo priémimg, rekomenduojama informuoti
savininkus apie jy galimybe spresti nepirkti EPC nustatant konkrety tokio savininky sprendimo
galiojimo terming arba nepirkti atsizvelgiant j konkrec€ig pirkimo vertg, arba spresti nepirkti tik tam
tikry (konkrec¢iy) prekiy ar paslaugy, ar darby.

14. Pirkimas EPC pradedamas, vykdomas ir baigiamas pagal EPC reikalavimus ir konkretaus
pirkimo modulio salygas suformavus pirkimo uzsakyma. Pradéta pirkimag CPO LT nutraukia, jei
gauna administratoriaus pateikta vieng i$ $iy dokumenty:

14.1. savininky sprendimo protokola arba " savininky pasiraSyta motyvuotg praSyma
nutraukti pradéta pirkima;

14.2. administratoriaus motyvuotg praSyma su jame nurodytomis aplinkybémis, kuriy nebuvo
galima numatyti, arba pirkimo dokumentuose padarytomis esminémis klaidomis, kurias reikia
pataisyti ir vykdyti pirkima EPC.

15. Jei iki pirkimo praneSime nustatyto termino pabaigos tiekéjai nepateikia pirkimo salygas
atitinkanCiy pasitilymy, sutartis nesudaroma ir administratorius per 20 darbo dieny nuo pirkimo
rezultaty vertinimo pradeda vykdyti pirkimg pagal tas pacias pirkimo sglygas vadovaudamasis
Apraso III skyriaus nuostatomis, i§skyrus atvejus, jei priimtas savininky sprendimas nepirkti.

III SKYRIUS
PIRKIMU VYKDYMAS KITU BUDU

16. Pirkdamas kitu biidu, administratorius vadovaujasi Civilinio kodekso 4.84 straipsnio 8
dalimi, kurioje nustatyta, kad bendrojo naudojimo objekty administratoriui draudziama pirkti i§ tikio
subjekty, kurie su juo sudaro susijusiy tkio subjekty grupe, kaip tai apibrézta Lietuvos Respublikos
konkurencijos jstatyme. Savininkai gali priimti sprendimg netaikyti §io draudimo. Sis draudimas
taip pat netaikomas, kai susij¢ tkio subjektai pateikia didziausio ekonominio naudingumo
pasiilymg. Savininkai pagal Sio skyriaus nuostatas sprendzia, kokj pasirinkti prekiy, paslaugy,
darby pirkimo biida, nustatydami pirkimo verte, ar pasirinktg biidg taikyti visiems prekiy, paslaugy,
darby pirkimams, ar prekes, paslaugas ir darbus pirkti skirtingais biidais, kiek tiekéjy apklausti,
tiekéjy pasitilymy teikimo terming, kur skelbti pirkimo skelbima.

17. Administratorius pirkimus vykdo pagal Sio skyriaus nuostatas Siais atvejais:

17.1. nurodytais ApraSo 13.1-13.3 papunkciuose;

17.2. kai administratorius prekiy, paslaugy, darby pirkima vykdé EPC, kur nupirkti nepavyko,
nes tiekéjai nepateike pirkimo salygas atitinkanciy pasitlymy.

18. Prekiy, paslaugy, darby pirkimas vykdomas neskelbiamos apklausos budu (ZodZiu ar
raStu) atsizvelgiant ] savininky sprendimu nustatyta pirkimo vertg; jei savininkai sprendimo
nepriima, §iuo biidu perkama, kai namo bendrasis plotas nevirsija 3 000 m? ir pirkimo verté mazesné
nei 6 000 Eur; kai namo bendrasis plotas virsija 3 000 m? ir pirkimo verté maZzesné nei 10 000 Eur,
jet:

18.1. administratorius prekiy, paslaugy, darby pirkima pagal Siame punkte nurodyta pirkimo
verte¢ vykdé EPC, kur nupirkti nepavyko, nes tiekéjai nepateikeé pirkimo salygas atitinkanciy
pasitilymy;
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18.2. namo bendrojo naudojimo objekty gedimy, defekty Salinimo, avarijy lokalizavimo
darbus privaloma organizuoti nedelsiant, kad biity i§vengta pavojaus Zmoniy gyvybei, sveikatai ar
aplinkai, arba galimi dideli materialiniai nuostoliai, jei pagal Siy darby kiekj jiems atlikti reikalingy
prekiy, paslaugy, darby pirkimas skelbiamos apklausos biidu uztrukty per ilgai. Siuo atveju prekiuy,
paslaugy, darby pirkimo verté gali buti didesné, kai administratorius pirkimg pagrindzia namo
bendrojo naudojimo objekty biiklés vertinimo iSvadomis ir pirkimo finansinés apskaitos
dokumentais;

18.3. priimtas savininky sprendimas apklausti konkrety tiekéja (tiekéjus) ir savininky
sprendimas, leidziantis administratoriui nevykdyti pirkimy EPC;

18.4. priimtas savininky sprendimas pirkti $iuo btidu ir nepirkti ApraSo 24 punkte nurodytu
skelbiamos apklausos biidu.

19. Vykdydamas pirkima neskelbiamos apklausos biidu (zodziu ar rastu), administratorius
tiekéjus apklausia zodziu (telefonu, tiesiogiai prekybos vietoje, vertina internete tiekéjy skelbiama
informacijg apie prekiy, paslaugy ar darby kaing ir kitaip) arba rasStu (elektroniniu pastu, pastu ar
kitomis priemonémis).

20. Tame paciame pirkime dalyvaujantys tiekéjai turi biti apklausiami ta pacia forma (ZodZiu
ar rastu).

21. Pirkdamas neskelbiamos apklausos buidu (Zodziu ar rastu), administratorius apklausia tiek
tiekéjy, kad buty galima palyginti ir jvertinti ne maziau kaip trijy tiekéjy pasitilymus, kurie atitinka
administratoriaus nustatytus minimalius reikalavimus, jei savininkai nenustat¢ ar nepasirinko
kitokio apklausiamy tiekéjy skaiciaus. Jei apklausus negauta trijy ar savininky nustatyto skaiciaus
tiekéjy pasitlymy, vertinama tiek pasiilymy, kiek gauta.

22. Maziau tiekejy galima apklausti:

22.1. paaiskéjus, kad Salyje yra maziau tiekeéjy, galinCiy pateikti pasiiilymus ir juos
igyvendinti;

22.2. jei ApraSo 18.2 papunktyje nurodytais atvejais didesnio tiekéjy skaiciaus apklausa
reikalauty neproporcingai daug laiko, Zmogiskyjy istekliy ar 1€sy.

23. Perkant neskelbiamos apklausos biidu (zZodziu ar rastu), tieké¢jams nustatomas ne
trumpesnis kaip 3 darbo dieny pasiiilymy pateikimo terminas, jei savininkai nenustaté kito. Apraso
18.2 papunktyje nurodytu atveju administratoriaus nuozitira gali biiti nustatytas kitoks protingas
tiekéjy pasitilymy pateikimo terminas.

24. Prekiy, paslaugy, darby pirkimas kitais atvejais, nei nurodyta ApraSo 13.2 papunktyje,
vykdomas skelbiamos apklausos btidu pagal savininky sprendimu nustatyta pirkimo vertg; jei
savininkai sprendimo nepriima, §iuo biidu perkama, kai namo bendrasis plotas nevirsija 3 000 m? ir
pirkimo verté maZesné nei 6 000 Eur; kai namo bendrasis plotas vir§ia 3 000 m? ir pirkimo verté
mazesné nei 10 000 Eur, jei:

24.1. priimtas savininky sprendimas, leidziantis administratoriui nevykdyti pirkimy EPC, ir
nepriimtas Apraso 18.4 papunktyje nurodytas savininky sprendimas;

24.2. EPC néra galimybés jsigyti prekiy, paslaugy, darby.

25. Perkant skelbiamos apklausos biidu, parengiamas pirkimo skelbimas, kuriame turi biiti
nurodyta ar pateikta:

25.1. administratorius (juridinio asmens pavadinimas, kodas arba fizinio asmens vardas,
pavarde);

25.2. perkamy prekiy ir (ar) paslaugy ir (ar) darby pavadinimas ir trumpas aprasymas;

25.3. reikalavimai tiekéjams (jei reikia);



25.4. numatoma paslaugy ir (ar) darby pradzios ir pabaigos data;

25.5. trumpas daugiabucio namo aprasymas (jei reikia) ir adresas;

25.6. pasiulymy teikimo terminas, buidas, adresas, el. pastas;

25.7. asmens, galincio suteikti papildoma informacija, vardas, pavardé, el. pastas, telefonas;

25.8. pasitlymy vertinimo vieta, data, laikas (valanda).

26. Apraso 25 punkte nurodytas pirkimo skelbimas skelbiamas savininky sprendimu nustatytu
bidu. Jeigu tokio sprendimo savininkai nepriéme, administratorius pirkimo skelbimg skelbia savo
interneto svetaingje visiems interneto vartotojams ir tuo paciu metu — pirkimy portaluose arba kitu
savo pasirinktu ziniasklaidos biidu (Lietuvos laikraStyje (respublikiniame ar regioniniame),
specializuotose interneto svetainése ar kt.). Tiekéjams nustatomas ne trumpesnis kaip 3 darbo dieny
pasitlymy teikimo terminas administratoriaus nurodytu pasto adresu ar elektroniniu biidu (el. pastu
ar kt.), jei savininkai nenustaté kitokio termino. Administratorius uztikrina, kad su pasitilymais biity
susipazjstama tik pasibaigus jy pateikimo terminui. Jei Siuo biidu nupirkti nepavyksta, nes negauta
né vieno tiekéjo pasiiilymo, atitinkancio administratoriaus nustatytus minimalius reikalavimus,
administratorius per 5 darbo dienas nuo pirkimo rezultaty jvertinimo pakartotinj pirkima pagal tas
pacias pirkimo salygas pradeda vykdyti neskelbiamos apklausos buidu (zodziu ar rastu).

27. Prekés, paslaugos, darbai perkami konkurso biidu pagal savininky sprendimu nustatyta
pirkimo verte; jei savininkai sprendimo nepriima, $iuo biidu perkama, kai namo bendrasis plotas
nevirsija 3 000 m? ir pirkimo vert¢ — 6 000 Eur ar didesné; kai namo bendrasis plotas virsija
3 000 m? ir pirkimo verté — 10 000 Eur ar didesné, jei:

27.1. EPC néra galimybeés jsigyti prekiy, paslaugy, darby;

27.2. priimtas savininky sprendimas, leidZiantis administratoriui nevykdyti pirkimy EPC.

28. Konkursas neprivalomas ir pirkimas vykdomas neskelbiamos apklausos biidu rastu, jei
administratorius ApraSo 27 punkte nurodyto pirkimo vertés prekiy, paslaugy, darby pirkima vykdé
EPC ir nupirkti nepavyko, nes tiekéjai nepateiké pirkimo salygas atitinkanciy pasitlymy.

29. Pirkdamas konkurso biidu, administratorius parengia pirkimo skelbimg pagal Apraso 25.1—
25.8 papunkciuose nurodytus reikalavimus ir organizuoja jo publikavimg savininky sprendimu
nustatytu bidu. Jeigu tokio sprendimo savininkai nepriéme, administratorius pirkimo skelbima
skelbia savo interneto svetainéje visiems interneto vartotojams ir tuo paciu metu — pirkimy portaluose
arba kitu savo pasirinktu ziniasklaidos biidu (Lietuvos laikrastyje (respublikiniame ar savaitrastyje),
specializuotose interneto svetainése ar kt.). Perkant Siuo btidu, tiekéjy pasitilymams pateikti nustatomas
ne trumpesnis kaip 10 darbo dieny terminas nuo pirkimo skelbimo paskelbimo, jei savininkai nenustaté
kitokio termino. Administratorius pirkimo skelbime tiekéjams nurodo pasiiilymy teikimo biidg (vieng i$
Siy arba abu):

29.1. administratoriaus nurodytu el. pastu ar kitu elektroniniu buidu, jei uztikrins, kad su tiekejo
dokumentais (juos Sifruojant ar kt.) bus galima susipazinti tik pasibaigus nustatytam pasitilymy
pateikimo terminui;

29.2. administratoriaus nurodytu pasto adresu, pasitilymus teikiant uzklijuotame voke. Pasitilymo
(su priedais) lapai turi biiti sunumeruoti, susiiiti, paskutinio lapo antrojoje pus¢je turi biti tiekéjo ar
jo jgalioto asmens paraSas, nurodytas tiekéjo ar jo jgalioto asmens vardas, pavarde, pareigos (jeigu
yra) ir pasiiilymo lapy skai¢ius. Ant voko turi biiti pirkimo pavadinimas ir uZraSas ,,Neatpleésti iki
pasitilymy pateikimo termino pabaigos®.

30. Konkursas laikomas jvykusiu, jei gautas bent vieno tiekéjo pasiiilymas, atitinkantis
administratoriaus nustatytus minimalius reikalavimus.
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31. Jei konkursas nejvyko, nes negauta né¢ vieno tiekéjo pasitlymo, atitinkancio
administratoriaus nustatytus minimalius reikalavimus, administratorius pakartotinj pirkimg pagal tas
pacias pirkimo salygas pradeda vykdyti neskelbiamos apklausos biidu rastu per 5 darbo dienas nuo
pirkimo rezultaty jvertinimo.

32. Konkurso rezultatams vertinti administratorius gali sudaryti pirkimo komisijg (toliau —
komisija). Kai perkama namui, kurio savininky sprendimu isrinktas savininky atstovas ar atstovai,
administratorius privalo sudaryti komisijg ir kviesti jj (juos) stebétojo teise dalyvauti komisijos
darbe. Komisija sudaroma i§ ne maziau kaip trijy nariy, skiriamas jos pirmininkas, nustatomos
uzduotys. Komisijos veiklos forma yra posédziai. Komisijos nariai, savininky atstovai pirkimy
procediirose dalyvauja tik prie§ tai pasiras¢ konfidencialumo pasizadéjimg ir neSaliSkumo
deklaracija. Komisijos posédziai ir priimami sprendimai yra teiséti, kai posédyje dalyvauja daugiau
kaip pusé visy komisijos nariy, jei komisija sudaryta i§ 3 asmeny — kai dalyvauja visi komisijos
nariai. Komisijos posédyje vokus atpléSia vienas i§ komisijos nariy. Komisijos sprendimai priimami
paprasta balsy dauguma. Balsuoti galima tik uz arba pries priimama sprendima. Jei balsai pasiskirsto
po lygiai, sprendimg lemia komisijos pirmininko balsas.

33. Administratorius, vykdydamas pirkimus Siame skyriuje nurodytais bitdais, siekdamas
ekonomiskiausio rezultato, gali derétis su tiekejais dél techniniy, ekonominiy, teisiniy ir kitokiy
pasiiilymo salygy. Derybos vykdomos su visais tiekéjais, pateikusiais pirminius pasitlymus,
atitinkancius administratoriaus nustatytus minimalius pirkimo reikalavimus. Deryby metu tiekéjams
negali biiti pateikiama skirtinga informacija ar kitaip ribojama galimybé pagerinti savo pasitilymus.
Deryby rezultatai jforminami protokolu.

34. Tiekéjy galutiniai pasiiilymai vertinami pagal tiekéjams pirkimo pradzioje pirkimo
dokumentuose nurodyta vertinimo kriterijy (vieng i§ nurodyty Apraso 8 punkte). Vertinami tik
galutiniai administratoriaus nustatytus minimalius reikalavimus atitinkantys tiekéjy pasitilymai.

35. Administratorius, atrinkgs laiméjusj pasitlyma, per 2 darbo dienas parengia Tiekéjy
pasiilymy vertinimo pazyma (Apraso priedas) neskelbiamos apklausos (Zodziu ar rastu),
skelbiamos apklausos ir konkurso, kai komisija nesudaroma, atveju. Konkurso atveju komisija, kai
ji sudaroma, parengia posédZio protokola, kuriame jvertinami pasitilymai ir nustatomas laimejes
pasiiilymas. Posédzio protokole turi buiti nurodyta ar pateikta:

35.1. posédzio data, vieta;

35.2. posedyje dalyvaujantys komisijos nariai, stebétojai, kiti asmenys;

35.3. pirkimo objekto pavadinimas, apraSymas ir reikalavimai, numatomo pirkimo verte;

35.4. priezastys, kodél nenupirkta naudojantis CPO LT EPC;

35.5. konkurso paskelbimo data, paskelbimo $altinis;

35.6. gauty pasiiilymy skaicius, gavimo biidas, tinkamy ir atmesty pasitlymy skaicius;

35.7. pasiiilymy vertinimo kriterijus;

35.8. tiekejy kvalifikacijos reikalavimy (jei jie nustatyti) vertinimas, pagrindimas, rezultatai;

35.9. pasiiilymy vertinimas, pagrindimas ir rezultatai,

35.10. posédzio dalyviy pastabos ir pasitilymai (jei jy buvo);

35.11. sudaryta pasitlymy eile;

35.12. laim¢jusiu pripazintas pasitilymas;

35.13. posédyje dalyvavusiy komisijos nariy parasai.

36. Administratorius raStu gali prasSyti tiekejy paaiSkinti jy pasitilymus, bet negali prasyti,
sitilyti ar leisti pakeisti pasitilymo, pateikto apklausos ar konkurso metu, ar galutinio pasitilymo,
pateikto deryby metu, esmés — atlikti pakeitimy, dél kuriy pasitilymas, neatitinkantis pirkimo



dokumenty reikalavimy, tapty Siuos reikalavimus atitinkanciu pasiiilymu. Administratorius, nustates
pasitilyme nurodytos kainos apskai¢iavimo klaidy, privalo rastu per jo nurodyta terming papraSyti
tiekéjy iStaisyti pasiilyme pastebétas aritmetines klaidas. Jas taisydamas tiekéjas neturi teisés
atsisakyti kainos sudedamyjy daliy ar papildyti kainos naujomis dalimis. Jei tiekéjas per nurodyta
terming neistaiso aritmetiniy klaidy ir (ar) nepaaiskina pasitilymo, Sis atmetamas kaip neatitinkantis
pirkimo dokumentuose nustatyty reikalavimy. Kai deramasi dé¢l kainos ir kity pirkimo salygy,
galutiniai deryby rezultatai uzfiksuojami deryby protokoluose ar po deryby pateiktuose galutiniuose
pasiiilymuose. Galutiniai deryby rezultatai nekei¢iami.

37. Administratorius atmeta tiek¢jo pasitilyma, jeigu:

37.1. pasitlymas pateiktas nesilaikant administratoriaus nurodyty pasitlymy teikimo biido
reikalavimy;

37.2. tiek¢jas neatitinka pirkimo dokumentuose nustatyty minimaliy kvalifikacijos
reikalavimy arba administratoriaus motyvuotu praSymu nepatikslino duomeny apie savo
kvalifikacija;

37.3. pasitlymas neatitinka administratoriaus pirkimo dokumentuose nustatyty kity pirkimo
reikalavimy arba tiekéjas administratoriaus motyvuotu praSymu nepatikslino neiSsamiy duomeny;

37.4. perkant pagal savininky sprendima, pasiiilyme nurodyta kaina yra didesné uz savininky
sprendimu nustatytg pirkimo verte ar kaing;

37.5. perkant, kai teisés akty nustatyta tvarka neprivalomas savininky sprendimas dél pirkimo,
pasitlyme nurodyta kaina yra didesné uz administratoriaus pirkimo pradzioje nustatyta pirkimo
verte ir administratoriaus vertinimu $i kaina nepagrjsta arba tiekéjas administratoriaus praSymu
pasitlymo kainos nepagrindé;

37.6. pasitilyme nurodyta kaina yra nejprastai maza ir tiekéjas administratoriaus praSymu jos
nepagrindé.

38. Atsizvelgiant | pirkimo dokumentuose nurodyta pasitilymy vertinimo kriterijy, laiméjusiu
pripazjstamas galutinis ekonomiskai naudingiausias tiekéjo pasitilymas arba galutinis pasitilymas,
kuriame nurodyta maziausia kaina.

39. Administratorius bet kuriuo metu iki sutarties sudarymo turi teis¢ motyvuotai nutraukti
pirkimo procediiras, jeigu atsirado nenumatyty aplinkybiy, ir apie §] sprendimg ne véliau kaip per 3
darbo dienas nuo jo priémimo dienos turi pranesti visiems pasiiilymus pateikusiems tiekéjams, o
jeigu pirkimo procediiros nutraukiamos iki galutinio pasiiilymo pateikimo termino — visiems
pirkimo salygas ir (arba) pirkimo dokumentus turintiems tiek&jams. Jeigu pirkimo salygos ir (arba)
pirkimo dokumentai skelbiami vieSai Apraso 26 ir 29 punktuose nurodytu biidu, ten pat skelbiamas
praneSimas apie pirkimo procediiry nutraukima.

40. Kai administratorius prekes, paslaugas, darbus perka jgyvendindamas savininky sprendima,
prie§ sudarydamas sutart], Apraso 35 punkte nurodytus dokumentus per 2 darbo dienas nuo jy
sudarymo, paskelbia savininkams savo interneto svetainéje ir informuoja apie galimybe per 4 darbo
dienas nuo Sio paskelbimo pateikti administratoriui pretenzijg dél pirkimo ir (ar) jo rezultaty. Per 2
darbo dienas jvertings, kad pretenzija pagrista arba gautas "4 savininky pasiraSytas motyvuotas
prasymas nutraukti pradéta pirkima, nes paZzeisti teisés aktuose ir (ar) pirkimo salygose nustatyti
reikalavimai, administratorius privalo nutraukti pirkima.

41. Sutartis ne veliau kaip per 10 darbo dieny nuo laiméjusio pasitilymo nustatymo dienos
sudaroma su tiekéju, kurio pasitilymas laime¢jo, arba, kai kreipiamasi tik j vieng tiekéja, su vienintelj
pasiiilymg pateikusiu tiekéju, kurio galutinis pasiiilymas atitinka administratoriaus nustatytus
minimalius reikalavimus. Sudarant sutartj negali biti kei¢iama laiméjusio tiekéjo pasiiilymo kaina



(jei vykdytos derybos Apraso 33 punkte nustatyta tvarka, deryby protokole uzfiksuota galutiné
deryby kaina) ir pirkimo dokumentuose bei galutiniame pasiilyme nustatytos pirkimo salygos.
Sudarant sutartj pareikalaujama, kad tiekéjas pateikty sutarties jvykdymo garantijg ar uztikrinty
prievoliy ivykdyma kitais Civiliniame kodekse nustatytais prievoliy jvykdymo uztikrinimo buidais.
Administratorius privalo nurodyti, kad jis veikia kaip administratorius, kad sudaromos sutarties
naudos gavéjai yra konkretaus namo savininkai. Rekomenduojama paslaugy sutartis sudaryti ne
ilgesniam kaip 3 mety laikotarpiui.

42. Sutartis sudaroma raStu arba zodziu. Sutartis Zzodziu gali biiti sudaroma tik perkant prekes
be susijusiy paslaugy ar darby, kai prekiy sutarties vert¢ be PVM nevirsija 1 000 Eur ar kito
savininky nustatyto sutarties vertés dydzio. Sutartyje, sudaromoje rastu, turi biiti nustatyta:

42.1. sutarties Salys, jy teisés ir pareigos;

42.2. perkamos prekés ir (ar) paslaugos, ir (ar) darbai, jeigu imanoma — tikslus jy kiekis;

42 3. atsiskaitymo ir mokeéjimo tvarka;

42.4. prievoliy jvykdymo terminai;

42.5. gincy sprendimo tvarka;

42.6. sutarties keitimo, nutraukimo tvarka ir kitos salygos;

42.7. sutarties galiojimo terminas;

42 .8. sutarties kaina;

42.9. sutarties jvykdymo garantijos;

42.10. sutarties sudarymo data.

43. Jeigu tiekéjas, kuriam pasiiilyta sudaryti sutartj, nereaguoja i $j pasitilymag arba rastu
atsisako sudaryti sutartj, arba tiekéjo pateikta informacija melaginga, arba tiekéjas atsisako sudaryti
sutart] pirkimo dokumentuose nustatytomis saglygomis, laikoma, kad jis atsisaké sudaryti sutartj, ir
administratorius sitilo ja sudaryti tiekéjui, kurio pasitilymas pagal patvirtintg pasiiilymy eile yra
pirmas po tiekéjo, atsisakiusio sudaryti sutart;.

44. Sutartis jos galiojimo laikotarpiu gali biti kei¢iama neatliekant naujos pirkimo
procediiros, jei sutarties pakeitimo tvarka ir saglygos nurodytos Sioje sutartyje pagal Apraso 42.6
papunkcio reikalavimg. Apie sutarties keitimg savininkams ne véliau kaip prie§ 10 darbo dieny
administratorius paskelbia savo interneto svetaingje. Jei sutartis sudaryta jgyvendinant savininky
sprendima, ji gali biiti kei¢iama tik savininky sprendimu.

VI SKYRIUS
BAIGIAMOSIOS NUOSTATOS

45. Administratorius pirkimo dokumentus ir rezultatus skelbia Administravimo nuostaty
nustatyta tvarka. Prekiy, paslaugy, darby pirkimo vykdymo dokumentus (pasitilymus, jy vertinimo
ir kitus su pirkimu susijusius dokumentus) jis saugo 5 metus po pirkimo pabaigos. Prekiy, paslaugy
sutartys, saugomos 5 metus nuo sutarties jvykdymo, darby sutartys — 10 mety pasibaigus sutarciai
ar ilgiau, atsizvelgiant | darby pobidj ir jiems taikomus garantinius terminus, nustatytus Civilinio
kodekso 6.698 straipsnyje. Administravimui pasibaigus, Siuos dokumentus, kuriy saugojimo laikas,
nurodytas Siame punkte, nepasibaiggs, privalo perduoti namo bendrojo naudojimo valdymg
periman¢iam asmeniui.

46. Administratoriy veiklos, susijusios su jstatymy ir kity teisés akty jiems priskirty funkcijy
vykdymu, priezitirg ir kontrole atlieka savivaldybés. Uz teisés aktuose nustatyty namo bendrojo
naudojimo objekty administravimo (valdymo) pareigy neatlikimg ar netinkamg atlikimag
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administratoriams taikoma Lietuvos Respublikos administraciniy nusizengimy kodekse nustatyta
administraciné atsakomybe.

47. Su prekiy, paslaugy, darby pirkimais susij¢ gincai sprendziami Lietuvos Respublikos
civilinio proceso kodekso nustatyta tvarka.




Paslaugy, prekiy ir darby, susijusiy
su daugiabucio namo bendrojo
naudojimo objekty administratoriaus
administruojamu namu, pirkimy
tvarkos apraso

priedas

(Tiekéju pasiiilymy (neskelbiamos apklausos (ZodZiu ar rastu), skelbiamos apklausos,
konkurso, kai komisija nesudaroma) vertinimo pazymos forma)

Administratorius (juridinio asmens pavadinimas, kodas arba fizinio asmens vardas, pavardé)

TIEKEJU PASIULYMU VERTINIMO PAZYMA

Nr.

(data)

(sudarymo vieta)

1. Pirkimo budas, jo pasirinkimo pagrindimas, numatoma pirkimo verté:
2. Pirkimo objekto pavadinimas, aprasymas, reikalavimai:
3. Pirkimo paskelbimo Saltinis:

4. Priezastys, kodél nenupirkta naudojantis CPO LT EPC:

5. Apklausti tiekejai (pildoma, kai perkama neskelbiamos apklausos biidu (Zodziu ar rastu)):

Eil. | Tiekéjas (juridinio asmens pavadinimas, | Pasiilymg pateikusio asmens pareigos,
Nr. | kodas arba fizinio asmens vardas, pavarde, | vardas, pavarde, el. pasStas, telefono Nr. ar
adresas, el. paStas, telefono Nr. ar kita | kita kontaktiné informacija

kontaktiné informacija)

6. Priezastys, dé¢l kuriy apklausti maziau negu 3 tiek&jai (pildoma kai perkama neskelbiamos
apklausos biidu (Zodziu ar rastu)):

7. Tiekéjy kvalifikacijos reikalavimy (jei jie nustatyti) vertinimas, pagrindimas, rezultatai:




8. Tiekejy pasitlymai:

Eil. | Tiek¢jas (juridinio asmens Pasitilymo Pasitlyta kaina be | Pridétinés verteés
Nr. | pavadinimas, kodas arba | gavimo data | pridétinés  vertés | mokescio (PVM)
fizinio asmens vardas, mokescio, Eur dydis, Eur
pavarde¢) Kaina su PVM, Eur
1.
2.
3.

9. Priezastys, dé¢l kuriy jvertinti maziau negu 3 tiekéjy pasiiilymai (pildoma, kai perkama

neskelbiamos apklausos biidu (Zodziu ar rastu)):

10.

nereikia, isbraukti).

11. Atmesti pasitilymai ir atmetimo priezastys:

Tiekéjy pasitlymy vertinimo kriterijus — maziausios kainos ar ekonominio naudingumo (ko

1.

2.

12. Sudaryta pasitilymy eilé:

1.

2.

3.

13. Laime¢jusiu pripaZintas pasitilymas:

(tiekéjas (juridinio asmens pavadinimas arba fizinio asmens vardas, pavardé))

Pazyma uzpilde:
(Pareigy pavadinimas)

TVIRTINU:

(Administratorius, jei administratorius yra

fizinis asmuo
(Administratoriaus pavadinimas,
administratoriaus vadovo ar jo jgalioto

asmens pareigos, jei administratorius yra

juridinis asmuo))

(Data)

(Parasas)

(Parasas)

(Vardas ir pavarde)

(Vardas ir pavardé)



